EJENDOMS TORVET

Markedsindeks
Udbudsstatistikken 4. kvartal 2025

Udviklingen i udbuddet

Andel udbudte kvadratmeter kontorlokaler pa landsplan
faldt med 0,1 procentpoint siden sidste kvartal, sa der nu
er udbudt 5,6 pct. af Danmarks kontorareal. Det svarer til
1,6 mio. kvadratmeter.

Andel udbudte detailhandelslokaler pa landsplan forblev
uaendret gennem3. kvartal, sa 3,3 pct. af arealet fortsat er
udbudt. | antal kvadratmeter var der en stigning fra 630.700
til 641.300 kvadratmeter.

Andelen af udbudte kvadratmeter lager- og produktionslokaler
faldt gennem seneste kvartal med 0,1 procentpoint, sa 3,4 pct.
af det samlede areal nu er udbudt. | alt er 2,806 mio. kvm
lager- og produktionslokaler udbudt pa landsplan.

Om Ejendomstorvets Markedsindeks

- Udbudsstatistikken

Ejendomstorvet Markedsindeks Udbudsstatistikken kortlaegger
hvert kvartal udbuddet af danske erhvervsbygninger, fordelt
pa kontorer, butikker samt lager-/produktionslokaler - opgjort
som udbudte lokaler malt i forhold til den samlede bestand

af bygninger (kvadratmeter).

Statistikken omfatter en meget betragtelig del af erhvervs-
lokalerne i Danmark og udgives af Dansk Ejendomsmaegler-
forening (DE) i samarbejde med erhvervsportalen Ejendoms-
torvet.dk.

Statistikken kan hentes gratis pa enten Ejendomstorvet.dk
eller www.de.dk

Dansk / I
Ejendomsmaeglerforening

Dansk Ejendomsmaeglerforening er brancheforening for
virksomheder og personer, der formidler fast ejendom (boliger
eller erhvervslokaler). Foreningen blev grundlagt i 1912 og har
i dag omkring 90 procent af alle maeglere som medlemmer.

Ejendomstorvet.dk har Danmarks stgrste udvalg af erhvervs-
lokaler til udlejning og ejendomme til salg i alle kategorier.
Dataene kommer fra op imod 300 medlemmer/annoncerer,
herunder naesten alle landets erhvervsmaeglere samt pensions-
kasser, ejendomsselskaber og administratorer.

Ejendomstorvet.dk har pa arsbasis 2,5 mio. besggende, og i
2024 var portalen med til at formidle over 3.800 transaktioner
til en veerdi af lidt over 7 mia. kr. fordelt pa indgaede lejeaftaler
og solgte ejendomme.

Geografisk opdeling

Statistikken opgeres pa landets starste kommuner, pa regioner
og de 11 landsdele, som Danmarks Statistik har defineret.
Sammenhangen mellem kommuner, landsdele og regioner
fremgar af oversigten herunder.

Datagrundlag og metode
Datagrundlag og opggrelsesmetode er beskrevet mere
detaljeret pa sidste side i denne rapport.

Region Hovedstaden

Region Sjeelland Region Syddanmark Region Midtjylland

Kebenhavn By @stsjeelland Fyn @stjylland Nordjylland
Kebenhavn Dragar Greve Roskilde Assens Nordfyns Favrskov Samsga Brenderslev Morsg
Frederiksberg  Tarnby Kege Solred Faaborg-Midtfyn Nyborg Hedensted Silkeborg Frederikshavn  Rebild
Lejre Kerteminde Odensen Horsens Skanderborg Hjerring Thisted
Kebenhavns omegn Langeland Svendborg Norddjurs Syddjurs Jammerbugt Vesthimmerlands
) Vest- og Sydsjalland Middelfart fro Odder Aarhus Leesa Aalborg
Albertslund Hvidovre Randers Mariagerfjord
Ballerup Hoje-Taastrup Faxe Odsherred Sydjylland
Brendby Ishgj Guldborgsund  Ringsted Vestjylland
Gentofte Lyngby- Holbaek Slagelse Billund Senderborg
Gladsaxe Taarnbaek Kalundborg Sorg Esbjerg Tonder Herning Ringkebing-Skjern
Glostrup Redovre Lolland Stevns Fang Varde Holstebro Skive
Herlev Vallensbaek Naestved Vordingborg Fredericia Vejen Ikast-Brande Struer
Haderslev Vejle Lemvig Viborg
Nordsjalland Kolding Aabenraa
Allergd Halsnaes
Egedal Helsinger
Fredensborg Hilerad
Frederikssund ~ Hgrsholm
Fureso Rudersdal
Gribskov OBS:
Bornholm Sammenlaegningen af Region Sjeelland og
Region Hovedstaden til Region @stdanmark
Bornholm

treeder forst i kraft den 1. januar 2027.
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Udbudte kvadratmeter erhvervslokaler i procent af bygningsmasse - i hele landet
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Udbudte detailhandelslokaler i procent af bygningsmasse
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Udbudte lager- og produktionslokaler i procent af bygningsmasse
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Udbudte kontorlokaler i kvm.

2025

1. oktober 1. januar 1. april 1. juli 1. oktober Kvartalsaendring Arsendring
Kegbenhavn by 435.600 454.400 367.400 357.600 372.000 14.400 -63.600
Kgbenhavns omegn 264.400 287.300 272.100 263.400 270.100 6.700 5.700
Nordsjaelland 65.000 78.900 90.100 93.900 96.700 2.800 31.700
Bornholm 1.700 1.600 5.800 6.700 1.500 -5.200 -200
Region Hovedstaden 766.800 822.200 735.400 721.600 740.300 18.700 -26.500
@stsjeelland 23.300 20.400 17.400 13.900 14.000 100 -9.300
Vest- og Sydsjzelland 60.800 54.100 47.300 47.400 49.200 1.800 -11.600
Region Sjeelland 84.100 74.500 64.700 61.300 63.200 1.900 -20.900
Fyn 123.000 148.300 151.300 170.300 162.900 -7.400 39.900
Sydjylland 172.800 182.900 183.900 177.100 182.600 5.500 9.800
Region Syddanmark 295.800 331.200 335.200 347.400 345.500 -1.900 49.700
@Dstjylland 315.400 311.300 310.600 320.900 308.100 -12.800 -7.300
Vestjylland 45.700 48.400 48.600 59.200 61.100 1.900 15.400
Region Midtjylland 361.100 359.700 359.300 380.100 369.200 -10.900 8.100
Nordjylland 96.400 99.800 105.700 111.300 101.500 -9.800 5.100
Region Nordjylland 96.400 99.800 105.700 111.300 101.500 -9.800 5.100
Hele landet 1.604.200 1.687.400 1.600.300 1.621.700 1.619.700 -2.000 15.500
Landets storste kommuner
Kgbenhavn 404.300 416.200 326.200 327.000 338.900 11.900 -65.400
Aarhus 196.400 203.800 203.600 218.100 208.700 -9.400 12.300
Aalborg 61.700 63.800 71.200 70.700 67.600 -3.100 5.900
Odense 85.900 113.800 110.900 130.200 123.900 -6.300 38.000

Udbudte kontorlokaler i procent af bygningsmasse

2025

1. oktober 1. januar 1. april 1. juli 1. oktober Kvartalsaendring Arsendring
Kebenhavn by 6,4 6,7 53 52 54 0,2 -1,0
Kgbenhavns omegn 59 6,4 6,1 59 6,0 0,1 0,1
Nordsjeelland 4,5 54 6,2 6,4 6,6 0,2 21
Bornholm 1,6 1,4 52 6,1 1,3 -4,8 -0,3
Region Hovedstaden 6,0 6,4 57 5,6 57 0,1 -0,3
@stsjeelland 3,5 31 2,6 21 2,1 0,0 -1,4
Vest- og Sydsjeelland 4,0 3,6 31 31 3,2 0,1 -0,8
Region Sjaelland 3,9 34 3,0 2,8 29 0,1 -1,0
Fyn 6,7 8,0 82 9,1 8,8 -0,3 21
Sydjylland 54 5,7 57 55 56 0,1 0,2
Region Syddanmark 59 6,6 6,6 6,8 6,8 0,0 0,9
@stjylland 7,0 6,9 6,8 7,0 6,6 -0,4 -0,4
Vestjylland 2,6 2,8 2,8 34 35 0,1 0,9
Region Midtjylland 58 58 57 6,0 57 -0,3 -0,1
Nordjylland 4,6 4,8 5,0 53 5,0 -0,3 0,4
Region Nordjylland 4,6 4,8 50 53 50 -0,3 0,4
Hele landet 5,6 59 5,6 57 5,6 -0,1 0,0
Landets storste kommuner
Kebenhavn 6,5 6,7 52 52 54 0,2 -1.1
Aarhus 7.5 7.8 7,6 82 7.7 -0,5 0,2
Aalborg 6,1 6,3 7.0 6,9 6,5 -0,4 0,4

Odense 8,4 11,1 10,8 12,6 12,0 -0,6 3,6
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Antal udbudte kontorlokaler fordelt efter storrelse i kvadratmeterintervaller
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Udbudte detailhandelslokaler i kvm.
2025
1. oktober 1. januar 1. april 1. juli 1. oktober Kvartalsaendring Arsaendring
Kebenhavn by 67.200 67.600 64.000 64.100 64.200 100 -3.000
Kgbenhavns omegn 29.200 32.100 29.700 26.400 22.300 -4.100 -6.900
Nordsjeelland 35.100 32.900 29.300 26.700 29.400 2.700 -5.700
Bornholm 2.000 4.000 3.000 3.400 6.600 3.200 4.600
Region Hovedstaden 133.600 136.600 126.000 120.700 122.500 1.800 -11.100
@stsjeelland 18.900 20.300 17.100 11.900 18.400 6.500 -500
Vest- og Sydsjeelland 65.900 67.700 64.300 66.100 57.300 -8.800 -8.600
Region Sjaelland 84.700 87.900 81.400 78.000 75.800 -2.200 -8.900
Fyn 59.800 69.200 68.800 81.000 76.600 -4.400 16.800
Sydjylland 125.400 109.900 99.500 118.000 121.200 3.200 -4.200
Region Syddanmark 185.200 179.100 168.300 199.000 197.800 -1.200 12.600
@stjylland 91.000 100.300 97.800 94.200 97.400 3.200 6.400
Vestjylland 41.000 47.000 48.800 52.400 60.100 7.700 19.100
Region Midtjylland 132.000 147.200 146.700 146.600 157.500 10.900 25.500
Nordjylland 86.300 90.600 86.400 86.500 87.700 1.200 1.400
Region Nordjylland 86.300 90.600 86.400 86.500 87.700 1.200 1.400
Hele landet 621.700 641.500 608.800 630.700 641.300 10.600 19.600
Landets storste kommuner
Kebenhavn 54.900 56.500 53.700 53.300 53.100 -200 -1.800
Aarhus 36.100 40.800 43.900 36.800 37.200 400 1.100
Aalborg 21.200 20.300 21.000 21.800 20.300 -1.500 -900

Odense 38.500 44.900 42.800 43.400 45.900 2.500 7.400
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Udbudte detailhandelslokaler i procent af bygningsmasse

2025

1. oktober 1. januar 1. april 1. juli 1. oktober Kvartalsaendring Arsendring
Kegbenhavn by 34 34 3.2 3.2 3.2 0,0 -0,2
Kebenhavns omegn 21 2,4 2,2 1.9 1,6 -0,3 -0,5
Nordsjeelland 32 3,0 2,6 2,4 2,6 0,2 -0,6
Bornholm 1.2 2,4 1,8 2,0 38 1,8 2,6
Region Hovedstaden 2,9 3,0 2,7 2,6 2,6 0,0 -0,3
@Dstsjeelland 2,7 3,0 2,5 1.7 2,7 1,0 0,0
Vest- og Sydsjeelland 33 34 3,2 33 29 -0,4 -04
Region Sjaelland 3,2 33 3,0 2,9 2,8 -0,1 -0,4
Fyn 36 4,2 41 4.8 45 -0,3 0,9
Sydjylland 4,2 3,6 33 3.9 4,0 01 -0,2
Region Syddanmark 4,0 38 3,6 4,2 4,2 0,0 0,2
@stjylland 2,9 33 32 3,0 31 01 0,2
Vestjylland 2,3 2,7 2,8 3,0 34 0,4 11
Region Midtjylland 2,7 3,0 3,0 3,0 3,2 0,2 0,5
Nordjylland 35 3.7 35 3,5 3,6 0,1 0,1
Region Nordjylland 3,5 3,7 3,5 3,5 3,6 0,1 0,1
Hele landet 3,2 3,3 31 3,3 33 0,0 0,1
Landets storste kommuner
Kebenhavn 34 35 32 32 32 0,0 -0,2
Aarhus 3.1 3.5 3,8 3.2 3.2 0,0 0,1
Aalborg 2,6 2,5 2,6 2,7 2,4 -0,3 -0,2
Odense 54 6,3 6,0 6,0 6,4 04 1.0

Antal udbudte detailhandelslokaler fordelt efter storrelse i kvadratmeterintervaller
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Udbudte lager- og produktionslokaler i kvm.

2025

1. oktober 1. januar 1. april 1. juli 1. oktober Kvartalseendring Arsaendring
Kegbenhavn by 28.100 28.000 31.000 35.100 25.100 -10.000 -3.000
Kebenhavns omegn 228.100 297.700 297.000 384.600 301.400 -83.200 73.300
Nordsjaelland 91.000 128.200 129.000 117.600 137.400 19.800 46.400
Bornholm 300 300 0 0 0 0 -300
Region Hovedstaden 347.500 454.200 457.000 537.300 463.900 -73.400 116.400
@stsjeelland 151.600 182.900 192.900 248.200 203.300 -44.900 51.700
Vest- og Sydsjzelland 185.900 163.700 195.700 217.500 185.600 -31.900 -300
Region Sjeelland 337.500 346.600 388.600 465.700 388.900 -76.800 51.400
Fyn 174.800 211.400 231.500 235.600 258.000 22.400 83.200
Sydjylland 437.600 433.800 422.100 542.800 591.900 49.100 154.300
Region Syddanmark 612.400 645.200 653.600 778.400 849.900 71.500 237.500
@stjylland 644.900 585.500 663.300 650.100 694.900 44.800 50.000
Vestjylland 160.900 179.500 230.800 243.300 183.900 -59.400 23.000
Region Midtjylland 805.900 765.000 894.100 893.300 878.800 -14.500 72.900
Nordjylland 206.100 196.800 164.200 189.800 224.000 34.200 17.900
Region Nordjylland 206.100 196.800 164.200 189.800 224.000 34.200 17.900
Hele landet 2.309.400 2.407.800 2.557.500 2.864.500 2.805.500 -59.000 496.100
Landets storste kommuner
Kgbenhavn 8.000 6.400 9.800 11.800 10.900 -900 2.900
Aarhus 156.200 105.600 113.900 106.800 94.200 -12.600 -62.000
Aalborg 75.300 66.500 62.900 73.400 74.000 600 -1.300
Odense 82.800 118.900 138.400 144.400 130.600 -13.800 47.800

Udbudte lager- og produktionslokaler i procent af bygningsmasse

2025

1. oktober 1. januar 1. april 1. juli 1. oktober Kvartalseendring Arsaendring
Kebenhavn by 1,7 1,7 1,9 2,2 1,6 -0,6 -0,1
Kebenhavns omegn 4,1 54 53 6,9 54 -1,5 13
Nordsjeelland 2,5 3,6 3,6 33 38 0,5 1.3
Bornholm 0,1 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1
Region Hovedstaden 31 4,0 4,1 4,8 4,1 -0,7 1,0
Ostsjeelland 51 6,2 6,3 8,1 6,6 -1,5 1.5
Vest- og Sydsjeelland 24 21 2,5 2,8 23 -0,5 -0,1
Region Sjaelland 31 3,2 3,6 4,3 3,5 -0,8 04
Fyn 2,4 2,9 31 3.2 34 0,2 1,0
Sydjylland 2,7 2,7 2,6 33 3,6 0,3 0,9
Region Syddanmark 2,6 2,8 2,8 33 3,6 0,3 1,0
Dstjylland 4,6 42 4,7 4,6 4,9 0,3 03
Vestjylland 1,5 1,6 21 2,2 1.7 -0,5 0,2
Region Midtjylland 3,2 31 3,6 3,6 3,5 -0,1 03
Nordjylland 2,0 1,9 1,6 1,8 2,1 0,3 0,1
Region Nordjylland 2,0 1,9 1,6 1,8 21 0,3 0,1
Hele landet 2,9 3,0 3,2 3,5 34 -0,1 0,5
Landets storste kommuner
Kebenhavn 0,7 0,6 0,9 1.2 11 -0,1 04
Aarhus 49 33 36 33 29 -0,4 -2,0
Aalborg 2,7 2,4 23 2,7 2,7 0,0 0,0

Odense 34 4,9 58 6,0 54 -0,6 2,0
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Udbudte lager- og produktionslokaler fordelt efter storrelse i kvadratmeterintervaller
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Bygningsbestand i kvm.
Oktober 2025 Kontor Detailhandel Lager- og produktion | alt
Kegbenhavn by 6.894.500 1.985.700 1.604.100 10.484.300
Kebenhavns omegn 4.465.300 1.352.700 5.536.200 11.354.200
Nordsjaelland 1.470.700 1.126.200 3.604.900 6.201.800
Bornholm 114.000 173.100 485.300 772.400
Region Hovedstaden 12.944.500 4.637.600 11.230.400 28.812.500
Dstsjaelland 673.900 691.300 3.084.200 4.449.400
Vest- og Sydsjeelland 1.526.800 2.010.000 7.918.300 11.455.100
Region Sjeelland 2.200.700 2.701.300 11.002.500 15.904.500
Fyn 1.856.500 1.695.400 7.482.700 11.034.600
Sydjylland 3.248.200 3.022.800 16.419.500 22.690.500
Region Syddanmark 5.104.700 4.718.200 23.902.200 33.725.100
@stjylland 4.658.400 3.106.100 14.187.600 21.952.100
Vestjylland 1.765.600 1.792.700 11.089.600 14.647.900
Region Midtjylland 6.424.100 4.898.700 25.277.200 36.600.000
Nordjylland 2.033.600 2.461.700 10.445.900 14.941.200
Region Nordjylland 2.033.600 2.461.700 10.445.900 14.941.200
Hele landet 28.707.600 19.417.500 81.858.300 129.983.400
Landets storste kommuner
Kebenhavn 6.294.800 1.645.400 1.033.000 8.973.200
Aarhus 2.707.300 1.164.900 3.219.900 7.092.100
Aalborg 1.040.200 830.300 2.778.600 4.649.100
Odense 1.030.000 719.000 2.421.600 4.170.600

Note: Totalerne kan afvi

ga. afrundinger
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Datagrundlag for Udbudsstatistikken
Udbudsstatistikken bygger pa data fra Ejendomstorvet.dk.
Data over udbudte erhvervslokaler traekkes fra databaserne
en gang i kvartalet, og efterfglgende renses data for projekter,
dubletter mv. Statistikken indeholder kun udbudte erhvervs
lokaler, som er annonceret pa Ejendomstorvet.dk. Tallene ma
derfor tages med forbehold for, at der kan vaere udbudte
erhvervslokaler, der ikke indgdr i statistikken, og datagrund-
laget kan vaere smalt og med store udsving, hvis man kommer
ned pa mindre geografiske omrader af landet.

Forbedrede data for bygningsbestand

Fer 4. kvartal 2020 var opgerelsen af bygningsbestanden et
estimat baseret pa en lang raekke antagelser og zldre datakilder
fra dengang Danmark var inddelt i amter. Dermed var opgerel-
sen af bygningsbestanden behaftet med betydelig usikkerhed
(for neermere detaljer for tidligere opgarelsesmetode henvises
til en rapport fra for 4. kvartal 2020).

Grunden til, at bygningsmassen tidligere var baseret pa en
raekke antagelser, var, at BBR tidligere ikke havde specifikke
anvendelseskoder for bade kontor, detailhandel samt lager-
og produktion.

Siden er der indfert nye anvendelseskoder i BBR, sa der langt
mere pracist kan opdeles i de tre lokalekategorier, og langt
hovedparten af landets erhvervsejendomme er nu blevet
gennemgdet og BBR opdateret i forbindelse med forarbejdet
til udarbejdelsen af de nye offentlige ejendomsvurderinger.
Det betyder, at vi nu kan fa en mere pracis opgerelse af
bygningsmassen, der benyttes til denne statistik, end tidligere.
Og fra og med 4. kvartal 2020 vil bygningsmassen blive hentet
fra BBR og opdateret en gang i kvartalet. Det skal bemaerkes,
at der Igbende fortsat kommer statusandringer i BBR, sa
stigninger i bygningsmassen bade kan skyldes nybyggeri

og statusaendringer.
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Justeringer af udbudstal

Samtidig med at Udbudsstatistikken er gaet over til at bruge
de udbyggede data fra BBR fra og med 4. kvartal 2020, er der
gennemfert nogle justeringer i opgerelsen af udbudte lokaler,
sa statistikken fremover bliver mere retvisende.

Sammenkadning af dataserier

| forbindelse med opgerelsen for 4. kvartal 2020 er der sam-
menkaedet med tidsserier for udviklingen i udbudsprocenter.
Det er sket ved bagudrettet at korrigere bygningsmassen fordelt
pa landsdele med forholdet mellem den tidligere opgerelse af
bygningsmassen med den nye opggrelse af bygningsmassen.
Og udbuddet er ligeledes bagudrettet korrigeret med forholdet
mellem udbudsmassen fordelt pa ejendomskategorier og lands-
dele ved den nye metode og den gamle metode.

Bade de nye og de tidligere dataserier kan fas ved henvendelse
til Ejendomstorvet.

Nyt fra 1. kvartal 2025

Fra og med 1. kvartal 2025 er udbudsstatistikken baseret

pa data fra Ejendomstorvet (ET) og offentlige registre.

For 1. kvartal 2025 indgik ligeledes data fra EjendomDanmark
(ED). Det samlede bidrag til udbudsstatistikken fra Ejendoms-
Danmarks data i 4. kvartal 2024 svarede til 3,6% af det samlede
udbudte areal fra bade ET og ED i 4. kvartal 2024.

Udbudte kvadratmeter butikscentre indgik i ED’s bidrag til
statistikken, men medtages ikke i ET's data. Derfor er indkabs-
centre udtaget af statistikkens bygningsmasse fra og med

1. kvartal 2025.

For at gore statistikken sammenlignelig over tid er udbudstal-
lene for 1. kvartal 2025 keedet sammen med de historiske
udbudstal. Det er sket ved, at udbudte kvadratmeter erhvervs-
lokaler fordelt pa lokaletype og geografi er renset tilbage i tid
med ED’s bidrag til statistikken i 4. kvartal 2024. Ligeledes er
bygningsmassen korrigeret tilbage i tid med indkgbscentres
bidrag til bygningsmassen i 1. kvartal 2025.




